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CARACTERIZAÇÃO

FONTE: Censo IBGE 2010

RENDA DOS DOMICÍLIOS TIPO DE INADEQUAÇÃO DOS DOMICÍLIOS

FONTE: Censo IBGE 2010
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CARACTERIZAÇÃO

CRITÉRIOS 2010 2022

População 48.519 52.890

Quantidade de domicílios 14.076 22.740

Média de Moradores por domicílio 3,4 2,8

% domicílios atendidos

Conexão à rede de esgoto 77,01% 80,86%

Abastecimento de água pela rede geral 93,34% 94,19%

Coleta de Lixo 97,56% 99,16%

FONTE: Censo IBGECRÉDITO: Hugo Cordeiro.
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DÉFICIT HABITACIONAL

COMPONENTE URBANO RURAL TOTAL

Coabitação 662 29 691

Ônus excessivo com aluguel 643 0 643

Adensamento excessivo de 
domicílios alugados

70 4 74

Domicílios Precários 9 0 9

Déficit Habitacional TOTAL 1384 34 1418

FONTE: Fundação João Pinheiro, a partir do Censo 2010.

EM 2010...

É o equivalente da soma dos cômodos e das famílias 
conviventes secundárias com intenção de constituir um 
domicílio exclusivo.

Número de famílias com renda de até três salários 
mínimos que gastam 30% ou mais de sua renda
com aluguel.FONTE: Fundação João Pinheiro, a partir do Censo 2010.
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DÉFICIT HABITACIONAL

EM 2024...
> Falta de dados atualizados a partir do último 
Censo;
> Tendência observada no Sudeste: ônus 
excessivo por aluguel;
> Baixa produção imobiliária x crescimento da 
população;
> Altos índices de irregularidade urbanística e 
fundiária.

TIPO DE ASSENTAMENTO IRREGULAR DOMICÍLIOS

Bairro na Sede do município 6834

Bairro na Sede do município com expansão na zona 
rural

203

Núcleo urbano fora da Sede 1472

Loteamento na zona rural 468

TOTAL 8977
CRÉDITO: ONU-Habitat.

FONTE: PMC (2024) e IBGE (2022).
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ASSENTAMENTOS IRREGULARES

FONTE: 
Prefeitura Municipal de Congonhas (2024).
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POPULAÇÃO EM ÁREA DE RISCO

Grau
Número de 
edificações

RISCO MÉDIO 112

RISCO ALTO 1070

RISCO 
MUITO ALTO

12

TOTAL 1.194

Tipo de processo
Número de 
edificações

GEOLÓGICO 238

HIDROLÓGICO 956

FONTE: 
Plano Municipal de Redução de Risco (2024).
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POPULAÇÃO EM ÁREA DE RISCO - ALVORADA

Grau Processo
Número de 
edificações

RISCO MÉDIO

Deslizamento 40

60Rastejo 14

Enxurrada 6

RISCO ALTO Deslizamento 45 45

RISCO MUITO ALTO Deslizamento 6 6

TOTAL: 111

FONTE: 
Plano Municipal de Redução de Risco (2024).

7% DO BAIRRO
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POPULAÇÃO EM ÁREA DE RISCO – VILA SÃO VICENTE

Grau Processo
Número de 
edificações

RISCO ALTO
Solapamento/

Inundação
85*

RISCO ALTO Inundação 274

* Dados para “Centro e Vila São Vicente”

Fonte: 
Plano Municipal de Redução de Risco (2024).

55% do bairro
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POPULAÇÃO EM ÁREA DE RISCO – JARDIM PROFETA

Grau Processo
Número de 
edificações

RISCO MÉDIO
Enxurrada 2

6
Deslizamento 4

RISCO ALTO

Deslizamento 17

254Solapamento 37

Inundação 200

RISCO MUITO ALTO Deslizamento 3 3

TOTAL: 263

Fonte: 
Plano Municipal de Redução de Risco (2024).

13% do bairro
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PROGRAMAS HABITACIONAIS

O QUE TEMOS HOJE

PROFAR: aluguel social para 
famílias em situação de risco;

MÃOS SOLIDÁRIAS: doação 
material de construção;

ENGENHARIA SOCIAL: assistência 
técnica para projetos de novas 
edificações e regularizações;

Desde 2005, executado pela 
Assistência Social com apoio da 
Defesa Civil.

202
famílias 

atendidas

729
famílias 

atendidas

6
projetos

desenvolvidos

Desde 2023, executado pela 
Gestão de Cidades.

Desde 2014, executado pela 
Assistência Social.
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LOCALIZAÇÃO SITUAÇÃO N° UNID.

Grand Park Contratos assinados 24

Campinho Contratos assinados 160

Santa Rosa Sem previsão 98

Bairro Alvorada Sem previsão 180

TOTAL DE UNIDADES PREVISTAS 462

TOTAL DE UNIDADES COM PROJETO EM 
ANDAMENTO

184

PROJETOS HABITACIONAIS
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INSTRUMENTOS – REURB E ZEIS

REURB
PROGRAMA DE 
REGULARIZAÇÃO 
FUNDIÁRIA DE INTERESSE 
SOCIAL

ZEIS-1
ZONEAMENTO PARA 
PRODUÇÃO DE 
HABITAÇÃO DE 
INTERESSE SOCIAL

ZEIS-2
ZONEAMENTO PARA 
BAIRRO COM OCUPAÇÃO 
DE INTERESSE SOCIAL
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INSTRUMENTOS | ZONEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL

ZEIS-1

Jardim Eldorado

PARCELAMENTO DO SOLO Sim.

TRAÇADO URBANO/ 
INFRAESTRUTURA VIÁRIA

Nem todas as vias foram implantadas. As 
vias existentes não são pavimentadas.

DENSIDADE DE OCUPAÇÃO Baixa.

USO RESIDENCIAL Não identificado.

PADRÃO DE OCUPAÇÃO Não foram identificados usos residenciais.

USOS NÃO RESIDENCIAIS
Sim. Usos industriais e uso comercial nas 
margens da rodovia.
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ZEIS-1

Campinho

PARCELAMENTO DO SOLO
Possui projeto de parcelamento aprovado, 
mas não para toda a extensão da ZEIS.

TRAÇADO URBANO/ 
INFRAESTRUTURA VIÁRIA

Infraestrutura viária apenas no entorno.

DENSIDADE DE OCUPAÇÃO Baixa.

USO RESIDENCIAL
Sim. Apenas na borda oeste, na divisa com 
bairro Novo Plataforma.

PADRÃO DE OCUPAÇÃO
Residências unifamiliares do tipo casas 
populares.

USOS NÃO RESIDENCIAIS
Sim. Uso institucional em terreno junto à 
Avenida.

INSTRUMENTOS | ZONEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL
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ZEIS-1

Chácaras do 

Profeta

PARCELAMENTO DO SOLO Sim.

TRAÇADO URBANO/ 
INFRAESTRUTURA VIÁRIA

Sim, mas nem todas as vias foram implantadas. 
Algumas vias não são pavimentadas.

DENSIDADE DE OCUPAÇÃO Baixa.

USO RESIDENCIAL
Sim. O loteamento ainda está em processo de 
ocupação. A maior parte dos lotes está vago.

PADRÃO DE OCUPAÇÃO Padrão baixo, edificações em construção.

USOS NÃO RESIDENCIAIS Não identificado.

INSTRUMENTOS | ZONEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL
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ZEIS-1

Residencial Gualter

Monteiro/Vila Rica

PARCELAMENTO DO SOLO
Não possui projeto de parcelamento do solo 
aprovado.

TRAÇADO URBANO/ 
INFRAESTRUTURA VIÁRIA

Área adjacente a bairro consolidado, porém 
sem infraestrutura viária interna à gleba.

DENSIDADE DE OCUPAÇÃO Baixa.

USO RESIDENCIAL Não identificado.

PADRÃO DE OCUPAÇÃO Não identificado.

USOS NÃO RESIDENCIAIS Não identificado.

INSTRUMENTOS | ZONEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL
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ZEIS-2

Alvorada

PARCELAMENTO DO SOLO
Não possui projeto de parcelamento do solo aprovado. 
Uma porção do bairro será objeto de REURB-S.

TRAÇADO URBANO/ 
INFRAESTRUTURA VIÁRIA

Sistema viário conectado com o tecido urbano adjacente. 
Algumas vias apresentam problemas de trafegabilidade 
devido a largura e traçado inadequados. Ainda existem 
vias sem pavimentação e dispositivos de drenagem.

DENSIDADE DE 
OCUPAÇÃO

Alta: lotes pequenos com alta taxa de ocupação.

USO RESIDENCIAL Sim, predominantemente unifamiliar.

PADRÃO DE OCUPAÇÃO

Presença de edificações com bom padrão de acabamento 
junto as principais vias, mas majoritariamente o bairro 
apresenta edificações oriundas de processos de 
Autoconstrução e falta de acabamento.

USOS NÃO RESIDENCIAIS Sim. Comércio de escala local e equipamentos públicos.

INSTRUMENTOS | ZONEAMENTO DE INTERESSE SOCIAL
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INSTRUMENTOS | REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA

REGULARIZAÇÃO FUNDIÁRIA DE INTERESSE SOCIAL – REURB;

NÚCLEO/BAIRRO
Nº CADASTROS 
VOLUNTÁRIOS

N° DE DOMÍCILIOS

IPIRANGA 12 52

PRIMAVERA 10 410

CIDADE JARDIM 245 267

TIJUCAL 180 296

CINQUENTENÁRIO 73 173

VENTURA 41 Não identificado.

DOM SILVÉRIO 41 300

JARIM PROFETA 173 1085

JOAQUIM MURTINHO 31 229

CAMPO DAS FLORES 07 57

ALVORADA 673 1161

TOTAL 1.486 4030

FONTE: PMC e CNEFE - Cadastro Nacional de Endereços para Fins Estatísticos / IBGE.

NÚCLEO/BAIRRO SITUAÇÃO DO PROCESSO
N° DE 
DOMÍCILIOS

ALTO MARANHÃO
Cadastros realizados recentemente. Aguardando 
Publicação de Decreto classificando o núcleo para 
buscas no cartório.

457

VILA NEREU
Aguardando Publicação de Decreto classificando o 
núcleo para buscas no cartório

50

LOBO LEITE
Aguardando Publicação de Decreto classificando o 
núcleo para buscas no cartório

197

VILA MARQUES
Aguardando Publicação de Decreto classificando o 
núcleo para buscas no cartório

109

VILA CARDOSO
Aguardando Publicação de Decreto classificando o 
núcleo para buscas no cartório

117

TOTAL 930

FASE 1 FASE 2
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+ 8.000

BALANÇO DO DÉFICIT HABITACIONAL

1.194

1.418

202

IRREGULARIDADE FUNDIÁRIA E URBANÍSTICA COABITAÇÃO + ÔNUS ALUGUEL - 2010

EDFICAÇÕES EM ÁREAS DE RISCO PROFAR
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+ 8.000

BALANÇO DO DÉFICIT HABITACIONAL

1.194

1.418

202

IRREGULARIDADE FUNDIÁRIA E URBANÍSTICA COABITAÇÃO + ÔNUS ALUGUEL

EDFICAÇÕES EM ÁREAS DE RISCO PROFAR

184
UNIDADES HABITACIONAIS PLANEJADAS

1.486
FAMÍLIAS CADASTRADAS PARA REURB
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CONCLUSÕES 

> A falta de dados precisos e atualizados são um desafio
para planejar corretamente as ações voltadas para a
questão habitacional;

> Um Plano Local de Habitação de Interesse Social (PHLIS)
para que seja possível rebater no território as necessidades
habitacionais relacionadas à precariedade das moradias e
de infraestruturas;

> É necessário adequar a forma de planejar e realizar
investimentos relacionados a essa temática;

> Caracterizar os assentamentos existentes, sobretudo
aqueles que não estão integrados ao tecido urbano principal,
para a identificação da ausência de infraestrutura adequada
e de precariedade habitacional;

> A produção imobiliária, a partir do mercado formal, é
pequena frente a demanda do município.CRÉDITO: Daniel Silva.



OBRIGADA!

www.unhabitat.org


