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PLANEJAMENTO DA CIDADE
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SISTEMA DE PLANEJAMENTO

Sistema de informações municipais integradas com acesso público pela
internet.

Garantia de recursos materiais e tecnológicos adequados.

Instâncias de controle social consultivas e deliberativas com
participação paritária entre sociedade e poder público.

Definição de uma instância responsável pelo planejamento urbano com
equipe técnica permanente.

Leis municipais e legislações complementares que tenham os
instrumentos de regulação urbanística e de ordenamento territorial.
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GESTÃO DEMOCRÁTICA

A gestão democrática é um pilar estratégico para a
correta implementação das políticas que visam a
inclusão e a garantia de direitos, sobretudo para os
grupos historicamente excluídos dos processos
decisórios. A participação da população deve ser
considerada não apenas na formulação, mas também
na execução e no acompanhamento de planos,
programas e projetos.

Uma governança democrática para a condução do
futuro das cidades, pressupõe transparência e
definição de regras claras acerca dos investimentos e
serviços prestados pelo poder público. Nesse sentido,
as interfaces entre o Poder Público – entendido aqui
como o Poder Executivo e o Poder Legislativo – e a
população devem ser aperfeiçoadas para que os
objetivos do planejamento municipal sejam
alcançados.
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ESTRUTURA DE PLANEJAMENTO ATUAL
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INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

N° TIPO ASSUNTO

2621/2006 Lei Plano Diretor

2624/2006 Lei Uso e Ocupação

2622/2006 Lei Parcelamento Solo

2623/2006 Lei Código de Posturas

2457/2004 Lei Normas e Diretrizes de Uso e Ocupação do Solo nas Ambiências dos Monumentos Históricos

3943/2020 Lei Parcelamento do Solo das Zonas Urbanas Especiais de Chacreamento (ZEUC)

3946/2020 Lei Regulamentação para aplicação do Parcelamento, edificação ou utilização compulsórios

3926/2020 Lei Código Tributário

4621/2023 Lei
Regularização de imóveis construídos sem o devido alvará de construção ou em desconformidade 
com o projeto aprovado

4221/2023 Lei Código de Obras

O QUE TEMOS HOJE...
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INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

N° TIPO ASSUNTO

2621/2006 Lei Plano Diretor

2624/2006 Lei Uso e Ocupação

2622/2006 Lei Parcelamento Solo

2623/2006 Lei Código de Posturas

2457/2004 Lei Normas e Diretrizes de Uso e Ocupação do Solo nas Ambiências dos Monumentos Históricos

3943/2020 Lei Parcelamento do Solo das Zonas Urbanas Especiais de Chacreamento (ZEUC)

3946/2020 Lei Regulamentação para aplicação do Parcelamento, edificação ou utilização compulsórios

3926/2020 Lei Código Tributário

4621/2023 Lei
Regularização de imóveis construídos sem o devido alvará de construção ou em desconformidade 
com o projeto aprovado

4221/2023 Lei Código de Obras

O QUE VAMOS REVISAR ...
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INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO

INSTRUMENTO
POSSUI 

REGULAMENTAÇÃO?
É APLICADO?

Outorga Onerosa do Direito de Construir NÃO NÃO

Parcelamento do Solo SIM SIM

Operações Urbanas Consorciadas NÃO NÃO

Transferência do Direito de Construir NÃO NÃO

Estudos Prévios de Impacto Ambiental – EIA e Estudos 
Prévios de Impacto de Vizinhança – EIV

SIM SIM

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana 
– IPTU, progressivo no tempo.

SIM NÃO

O QUE TEMOS HOJE ...
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INSTRUMENTOS DE FINANCIAMENTO

FUNDOS MUNICIPAIS PARA O 
DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

OBJETIVO GESTÃO

Fundo Municipal de Amparo ao Desenvolvimento 
Urbanístico de Congonhas (FADEC)

Fiscalização de Obras e Posturas + 
Engenharia/Urbanismo: financiar ações 

destinadas a melhoria dos serviços, 
planos e melhoria da infraestrutura.

Toda a administração dos recursos é realizada 
pela Comissão Gestora composta por 5 

membros nomeados pelo Prefeito.

Fundo Municipal de Habitação de Interesse Social 
(FUMHIS)

Ampliar a oferta habitacional, formular, 
implementar e fiscalizar programas e 

políticas, apoiar instituições. 

A gestão do fundo é de responsabilidade do 
Conselho Gestor composto de forma paritária 
por órgãos e entidades do Poder Executivo e 

representantes da sociedade civil.

Fundo de Preservação do Patrimônio Histórico e Cultural 
da Cidade de Congonhas (Fundo Profeta)

Financiar as ações de preservação e 
conservação de áreas tombadas.

A gestão é da Secretaria Municipal de Fazenda 
sob a supervisão e diretrizes do Conselho 
Curador. Este conselho é composto de 7 

membros do poder público, 5 representantes 
da sociedade civil e 2 membros do Conselho 
Municipal de Patrimônio Histórico e Artístico 

de Congonhas.

Fundo Municipal de Proteção Ambiental (FMPA)
Fomento a Unidades de Conservação, 
educação ambiental, desenvolvimento 
institucional, fiscalização e pesquisa. 

CODEMA + Secretaria de Desenvolvimento 
Sustentável + Conselho Gestor

O QUE TEMOS HOJE ...
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SISTEMAS DE INFORMAÇÕES
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PARTICIPAÇÃO

LEI IDENTIFICAÇÃO DO ÓRGÃO COLEGIADO
PARTICIPAÇÃO 

SOCIEDADE 
CIVIL

ELEIÇÃO DOS 
RESPRESENTA

NTES DA 
SOCIEDADE 

CIVIL

COMPOSIÇÃO 
PARITÁRIA

RESERVA OU 
INCENTIVA A 

PARTICIPAÇÃO 
DE GRUPOS 

MINORITÁRIOS

Lei n°
2768/2007

Conselho Municipal de Desenvolvimento 
e Planejamento Urbano - CODEPLAN

SIM NÃO SIM NÃO

Lei n°
2372/2002

Conselho Municipal de Meio Ambiente -
CODEMA

SIM NÃO SIM NÃO

Lei n°
1192/1984

Conselho Municipal do Patrimônio 
Histórico e Artístico de Congonhas -
COMUPHAC

SIM NÃO NÃO DEFINIDO NÃO

Lei nº 
2938/2010

Conselho Municipal de Habitação de 
Interesse
Social de Congonhas - COMHIS

SIM NÃO SIM NÃO

O QUE TEMOS HOJE ...
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CONCLUSÕES 

> Fortalecer o Conselho Municipal de Desenvolvimento e Planejamento
Urbano (CODEPLAN): composição do Conselho e publicidade das
informações sobre desenvolvimento urbano.;

> As políticas de regulação urbana e de uso e ocupação do solo
precisam ser monitoradas através da produção de dados confiáveis;

> Os Conselhos precisam de mais participação da sociedade civil:
eleições dos membros e paridade;

> Os empreendimentos geradores de impacto precisam ter seus
licenciamentos aprimorados, o que inclui consultas públicas e
aprovação por órgão colegiado;

> Os fundos municipais precisam ser revistos para que estejam
alinhados com a política de desenvolvimento urbano. A utilização dos
recursos deve ocorrer de forma transparente e participativa;

> As iniciativas de revisão (ainda que parcial) das regras de
parcelamento, uso e ocupação devem ocorrer mediante e elaboração
de estudos técnicos, à análise e parecer do CODEPLAN e à realização
de Conferência Municipal.Teisiane


