Projeto Horizontes Congonhas

Instrumento da Quota Ambiental e seu
potencial para contribuir com a adaptacao

as mudancas climaticas em Sao Paulo







Problema a enfrentar

-

POLUICAO / ILHAS DE CALOR ENCHENTES REDUZIDA ARBORIZAGAO
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Como enfrentar?

MEDIDAS ESTRUTURANTES E PROGRAMATICAS: MEDIDAS NAO ESTRUTURANTES E
INVESTIMENTOS PUBLICOS PARA A GESTAO REGULATORIAS: QUALIFICACAO AMBIENTAL
INTEGRADA DAS AGUAS, CRIACAO DE DO PARQUE IMOBILIARIO A SER

PARQUES E ARBORIZACAO URBANA TRANSFORMADO

Exemplo de prque linea} o Exemplo de cobertura vegetal no lote



Antecedentes | exigéncias normativas tradicionais

= Taxa de permeabilidade (TP): unico

pardmetro ambiental existente.

= Grande parte da area urbana TP =0,15

(com excecao das ZER que era 0,40).

= Distribuicao espacial da TP exigida antes
da QA desconsiderava as caracteristicas
geotécnicas e hidroldgicas e as areas

criticas de enchentes e inundacoes.

= Lei das piscininhas: obrigava a construcao
de reservatorio para construgdes novas e
reformas acima de 500 m? de 4rea

construida.







Quota Ambiental | conceito e objetivos

Corresponde a um conjunto de regras de ocupacao dos lotes
gue incidem no momento de licenciamento urbanistico de
novas construcoes e reformas com o objetivo de qualifica-los
ambientalmente.

ATENUACAO DAS
ALTERACOES
MICROCLIMATICAS

MELHORIA DA PROTECAO DA
DRENAGEM URBANA BIODIVERSIDADE




Referéncias utilizadas

Berlim: Biotopflachenfaktor ou BFF — Fator de Biétopo Superficial

Malmo (Suécia): Fator Espacial Verde e Sistema de Pontos Verdes

Cingapura: Green Plot Ratio

Seattle: Green Factor

(ver tese de doutorado de Paulo Mantey Domingues Caetano, 2016)



Conceitos norteadores

DRENAGEM
(D)

QUALIDADE MICROCLIMA
ECOSSISTEMICA (MC)
(QE) ;
VEGETAC.&O
V) (
QUOTA
AMBIENTAL

(QA)



Definicdo da pontuacdo minima

QA=Ve:-DF

Sendo:

V:indicador de vegetacao

D: indicador de drenagem

a (alfa) e B (beta) correspondem a fatores de
ponderagao que representam as condi¢des
existentes no territério quanto as dimensoes de
vegetacio e drenagem urbana, respectivamente.



Definicdo da pontuagcao minima

fator )
alfa DADOS PELOS
PERIMETROS DE
> QUALIFICACAO
AMBIENTAL
fator

beta Y




Logica de aplicacao



Reconhecimento das especificidades territoriais e objetivos de desenvolvimento urbano por macroareas
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Critérios para definicdo dos perimetros

= CARACTERISTICAS DE PRE-EXISTENCIAS CONFORME AS
MACROAREAS DO PDE: situacdo de microclima (ilhas de calor), da
cobertura vegetal (presenca ou nao de vegetacao), da drenagem
(situacdo dos cursos d'agua, condi¢cdes das sub-bacias, pontos de

enchente), além da tipologia e padrao de uso do solo.

= POTENCIAL DE TRANSFORMACAO DAS MACROAREAS DO PDE:

consideracao dos objetivos e diretrizes.

= SITUACOES ESTRATEGICAS PARA A QUALIFICACAO AMBIENTAL:
areas da cidade com baixa qualificacao ambiental (drenagem,
microclima e vegetacao) em geral, devem pontuar mais; assim
como as areas que ja apresentam boa qualificagcdo ambiental
devem ser preservadas, bem como areas com grande potencial de

transformacao do uso e ocupacao do solo.



Pontuagcao minima, taxa de permeabilidade e fatores por perimetros de qualificacao ambiental

TAXA DE = :
Perimetro de PERMEABILIDADE A AN
Q:;lg;g::}:lo Lote Sz Lote >2 Lote > 500 2e < | Lote> 1.00(; e | Lote> 2.50(; e | Lote> 5.0002e Lote > C\(;:ge;'f[:[a Drenagem
500 m 500 m 1.000 m <2.500 m <5.000 m <10.000 m 10.000 m? (alfa) (beta)

PA 1 0,15 0,25 0,45 0,60 0,70 0,80 1,00 0,5 0,5
PA 2 0,15 0,25 0,40 0,52 0,64 0,70 0,86 0,5 0,5
PA 3 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA 4 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA5 0,15 0,25 0,29 0,37 0,46 0,50 0,57 0,4 0,6
PA 6 0,15 0,20 0,34 0,44 0,55 0,60 0,71 0,5 0,5
PA 7 0,15 0,20 0,31 0,41 0,51 0,55 0,64 0,3 0,7
PA 8 0,15 0,20 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA9 0,10 0,15 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA 10 0,20 0,25 0,23 0,30 0,37 0,40 0,42 0,6 0,4
PA 11 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,6 0,4
PA 12 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,5 0,5
PA13 NA NA NA NA NA NA NA NA NA




Solugdes paisagisticas e construtivas passiveis de pontuacao | cardapio
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Solugdes paisagisticas e construtivas passiveis de pontuacao | Fator Vegetacao (FV)

o

20e30cm

SOLUQOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS| UNID FATOR FV
N7 A1. Area ajardinada sobre )
solo natural (m?) 0’25
A2. Area ajardinada sobre
laje com espessura de (m?) 0,2
solo maior que 40 cm
< A3. Pavimento semi-
N2 permedvel com )
% vegetagao sobre solo (m?) 0,1
‘ natural
% B1. Individuo arbéreo a
e ser plantado de porte (unidade) 15*
. pequeno
N I B2. Individuo arbéreo a
' -[_}\_\ ser plantado de porte (unidade) | 35%*
v médio
B3. Individuo arbéreo a
S ser plantado de porte (unidade) | 80*
W grande
<
B4. Palmeira a ser . *
% plantada (unidade) | 20
N2 B5. Individuo arboreo
e existente com DAP entre | (unidade) 80
~

SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS| UNID. FATOR FV
% B6. Individuo arbdéreo
AN L\ existente com DAP entre | (unidade) | 180
v 30,1e40cm
= B7. Individuo arbéreo
existente com DAP maior | (unidade) | 400
que 40cm
B8. Palmeira existente (unidade) 90
B9. Macigo arbéreo (m?) 17
C1. Cob. Verde com
espessura de substrato (m?2) 0,2
superiora 40 cm
C2. Cob. Verde com
espessura de substrato (m2) 0’1 5
inferior ouiguala 40 cm
D1. Porgéo de fachada/ 5
muro verde (m?) 0’1
<G
< D2. Jardim Vertical (m?) 0,15

*Em caso de individuos arboreos oriundos de TCA sera aplicado um fator redutor de 0,50 ao FV (art. 77)

** Os individuos arbdreos oriundos de TAC néo poderdo ser usados no calculo da QA (art. 78)




Solugdes paisagisticas e construtivas passiveis de pontuacao | Fator Vegetacao (FV)

Individuos arbdéreos a serem plantados existentes
= i * 20cm < DAP <= 30cm + listagem SVMA*
Pequeno porte DAP >=5 cm + listagem manual SVMA g
DAP >=7 cm + listagem manual SVMA* 30cm < DAP <=40cm + listagem SVMA*

Meédio porte

Grande porte

DAP >= 10 cm + listagem manual SVMA* DAP <40cm + listagem SVMA*

Palmeira

DAP >= 5 cm + listagem manual SVMA* DAP >=7 cm + listagem manual SVMA*

Macico Arboéreo

Agrupamento com no minimo 15 arvores de espécies nativas ou exoticas, que vivem
em determinada area, que guardam relacdo entre si e as demais espécies vegetais d¢
local, tendo uma area minima de 500m? de projecao continua de copa;

A4

*Manual Técnico de Arborizagdo Urbana (32 Edicao revisada e atualizada) da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente e da Prefeitura do
Municipio de Sdo Paulo, ou regulamentacéo que venha a altera-lo ou substitui-lo.



Solucoes paisagisticas e construtivas passiveis de pontuacao | Fator Drenagem (FD) + reservatoério

SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS UNID. |FATORFD

A1*. Area ajardinada
sobre solo

(m?) 0,22

A2*, Area ajardinada
N7 sobre laje com espessura (m2) 0,26
de solo maior que 40 cm

A3*. Pavimento semi-
permeavel com
vegetagao sobre solo
natural

contribuicao do

m | 06 RESERVATORIO

C1*. Cob. Verde com
espessura de substrato (m2) 0,26

superiora40cm I

C2*. Cob. Verde com
espessura de substrato (m?) 0,31
inferior ouiguala40cm

Vol. min. =6,3x A
E. Pavimento poroso (9) (m2) 0,1

F. Pavimento semi-
permeavel sem (m?) 0,78
vegetacao

G. Superficies com
pavimentos ndo (m?) 0,82
permeaveis




Reservatoério para aproveitamento de aguas pluviais provenientes das coberturas das edificagcdes

COBERTURAS
IMPERMEAVEIS

COBERTURAS
VERDES

COBERTURAS
MISTAS

Vri=16,00 x ACi

sendo:

Vri: volume minimo de reservagao para aproveitamento de aguas
pluviais provenientes de coberturas impermeaveis, em litros;
ACi: area de cobertura impermeavel, em metros quadrados;

Vrv=5,4 x ACv

sendo:

Vrv: volume minimo de reservacao para aproveitamento de aguas
pluviais provenientes de coberturas verdes, em litros;

ACv: area de cobertura verde, em metros quadrados.

Vrm =Vri + Vrv

sendo:

Vrm: volume minimo de reservagao para aproveitamento de aguas
pluviais provenientes de coberturas mistas, em litros;

Vri: volume minimo de reservagao para aproveitamento de aguas
pluviais provenientes de coberturas impermeaveis, em litros;

Vrv: volume minimo de reservagao para aproveitamento de aguas
pluviais provenientes de coberturas verdes, em litros.



Exemplo de aplicacao



Simulador de aplicacdo da QA

QUADRO 3B - SIMULADOR
COMPOSIGAO DA PONTUAGCAO DA QUOTA AMBIENTAL
ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016

Altere os campos em amarelo para simular a Quota Ambiental e os incentivos

RESULTADOS OBTIDOS

ITEM I. CARACTERISTICAS DO LOTE

Area total do lote - A (m?) 0,00 m?
Localizagdo do lote ZEU
Perimetro de Qualificagdo Ambiental PA 1
[Taxa de ocupacdo 0,00%
Gabarito do empreendimento (em metros) 0Om
[Taxa de permeabilidade minima - TP 15,0%
Fator alfa o 0,50
Fator beta B 0,50

QA minimo obrigatério

ITEM Il. COBERTURA VEGETAL

SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) | UNID. | l;l\\/T(Ozl)! | TCA (5) | PONTUAGAO ATINGIDA (3)
IA. Areas ajardinadas
IA1. Area ajardinada sobre solo natural 0,00 (m?) 0,25 n/a 0,00
A2. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 0,00 (m?) 0,20 n/a 0,00
IA3. Pavimento semi-permedvel com vegetagdo sobre solo natural 0,00 (m?) 0,10 n/a 0,00
B. Vegetacdo
B1. Individuo arbdreo a ser plantado de porte pequeno (4) 0,00 (unidade) 15 0,00 0,00
B2. Individuo arbdreo a ser plantado de porte médio (4) 0,00 (unidade) 35 0,00 0,00
B3. Individuo arbdreo a ser plantado de porte grande (4) 0,00 (unidade) 80 0,00 0,00
B4. Palmeira a ser plantada (4) 0,00 (unidade) 20 0,00 0,00
B5. Individuo arbdreo existente com DAP entre 20 e 30 cm (6)(7) 0,00 (unidade) 80 0,00 0,00
?;k;r;dividuo arboreo existente com DAP maior que 30 cm e menor ou igual a 40 cm 0,00 (unidade) 180 0,00 0,00
B7. Individuo arbdreo existente com DAP maior que 40 cm (6)(7) 0,00 (unidade) | 400 0,00 0,00
B8. Palmeira existente (6)(7) 0,00 (unidade) 90 0,00 0,00
B9. Macico arbéreo (7) 0,00 (m?) 17 n/a 0,00
[C. Cobertura verde
C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm | 0,00 (m?) | 0,20 | n/a 0,00
C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm | 0,00 (m?) | 0,15 | n/a 0,00
D. Fachada / muro verde
D1. Porcdo de fachada / muro verde | 0,00 (m2) | 0,10 | n/a 0,00
D2. Jardim vertical [ 0,00 m) | 015 | n/a 0,00
[V PARCIAL 0,00
[V FINAL 0,00
ITEM Ill. DRENAGEM
SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) UNID. FATOR FD @ PONTUACAO ATINGIDA (9)
IA1*. Area ajardinada sobre solo 0,00 (m?) 0,22 0,00
[A2*. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 0,00 (m?) 0,26 0,00
JA3*. Pavimento semi-permedvel com vegetacdo sobre solo natural 0,00 (m?) 0,60 0,00
C1*. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m?) 0,26 0,00
C2*. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 0,00 (m?) 0,31 0,00
E. Pavimento poroso (10) 0,00 (m?) 0,10 0,00
F. Pavimento semi-permedvel sem vegetacdo 0,00 (m?) 0,78 0,00
G. Superficies com pavimentos ndo permedveis (11) 0,00 (m?) 0,82 0,00
D PARCIAL (12) 0,00
olume de reservagdo minima obrigatdrio para controle de escoamento superficial | 0,00 () | n/a n/a
H. Volume de reservacdo proposto para controle de escoamento superficial 0,00 (2) | n/a n/a
D FINAL 1,00
m 1IV. PONTUACAO FINAL - QA 0,00




19 passo | identificar o perim

etro de qualificacdo ambiental (mapa 3)
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20 passo | identificar a pontuacao incidente conforme a area do lote

; TAXA DE PERMEABILIDADE PONTUAGAO QA MINIMO FATORES
Perimetro de
ci’;'g:ﬁf:f Lote < lote> | Lote>500e< | Lote>1.000 e< | Lote>2.500 e < | Lote >5.000 e< | Lote > C:’/:Z;‘;a Drenagem
500 m? 500 m? 1.000 m? 2.500 m? 5.000 m? 10.000m* | 10000m? | 80 (beta)
PA 1 0,15 0,25 0,45 0,60 0,70 0,80 1,00 0,5 0,5
PA 2 0,15 0,25 0,40 0,52 0,64 0,70 0,86 0,5 0,5
PA3 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA 4 0,15 0,25 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PAS 0,15 0,25 0,29 0,37 0,46 0,50 0,57 0,4 0,6
PAG 0,15 0,20 0,34 0,44 0,55 0,60 0,71 0,5 0,5
PA7 0,15 0,20 0,31 0,41 0,51 0,55 0,64 0,3 0,7
PAS 0,15 0,20 037 0,48 0,60 0,65 0,78 05 0.5
PA 9 0,10 0,15 0,37 0,48 0,60 0,65 0,78 0,5 0,5
PA 10 0,20 0,25 0,23 0,30 0,37 0,40 0,42 0,6 0,4
PA 11 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,6 0,4
PA 12 0,20 0,30 0,26 0,34 0,42 0,45 0,49 0,5 0,5
PA 13 NA NA NA NA NA NA NA NA NA




3° passo | desenvolver solugcdes de projeto

Legenda:
(@ Edificacéo

(2) Piso impermeavel

(® Area ajardinavel sobre
solo (permeavel)

(@ Area ajardinavel
sobre laje

(5) Piso semipermeavel
com vegetagao

(6) Cobertura verde

(7) Reservatorio de
retencao
Arvores




4% passo | verificar atendimento QA no simulador

QUADRO 3B - SIMULADOR
COMPOSIGAO DA PONTUAGCAO DA QUOTA AMBIENTAL
ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016

Altere os campos em amarelo para simular a Quota Ambiental e os incentivos

RESULTADOS OBTIDOS

TEM I. CARACTERISTICAS DO LOTE

Area total do lote - A (m?) 1.000,00 m?
Localizacdo do lote ZC
Perimetro de Qualificagdo Ambiental PA 9
[Taxa de ocupacdo 26,00%
Gabarito do empreendimento (em metros) 42m
[Taxa de permeabilidade minima - TP 15,0%
Fator alfa o 0,50
Fator beta B 0,50

QA minimo obrigatério 0,37

ITEM |Il. COBERTURA VEGETAL

FATOR

ISOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) | UNID. | Fv(2) | T (5) | PONTUAGAO ATINGIDA (3) SINTESE AP|_|CAQAO QA UNIDADE
IA. Areas ajardinadas 4 2
A1, Area ajardinada sobre solo natural 150,00 (m?) 0,25 n/a 0,04 Area do terreno 1 000’00 m
A2. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 120,95 (m?) 0,20 n/a 0,02 Pontuagéo ml’nima obrigaté ria 0 37
IA3. Pavimento semi-permeavel com vegetagdo sobre solo natural 0,00 (m?) 0,10 n/a 0,00 QA ’
B. Vegetacdo
B1. Individuo arbéreo a ser plantado de porte pequeno (4) 5,00 (unidade) 15 0,00 0,08 FatorV 0,49
B2. Individuo arbdreo a ser plantado de porte médio (4) 1,00 (unidade) 35 0,00 0,04 0.29
B3. Individuo arbdreo a ser plantado de porte grande (4) 0,00 (unidade) 80 0,00 0,00 Fator D )
B4. Palmeira a ser plantada (4) 0,00 (unidade) 20 0,00 0,00 0 1 5
B5. Individuo arbdreo existente com DAP entre 20 e 30 cm (6)(7) 0,00 (unidade) 80 0,00 0,00 TP )
B6. Individuo arbdreo existente com DAP maior que 30 cm e menor ou igual a 40 cm . e
6)(7) 0,00 (unidade) | 180 | 0,00 0.00 CARACTERISTICAS DO PROJETO
B7. Individuo arbdreo existente com DAP maior que 40 cm (6)(7) 0,00 (unidade) 400 0,00 0,00 [
B8. Palmeira existente (6)(7) 0,00 (unidade) | 90 0,00 0,00 Volume r rvatério r 3.100,00
[B9. Macico arbéreo (7) 0,00 () 17 n/a 0,00 olume reservatorio reuso
C: Cobertura verde , Volume reservatdrio drenagem |6.300,00 L
C1. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm | 0,00 (m2) | 0,20 | n/a 0,00
[C2. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm | 100,00 | (m2) | 0,15 | n/a 0,02 A 0.38
D. Fachada / muro verde PONTUAQAO ATI NGIDA 2
D1. Porgdo de fachada / muro verde | 0,00 | m) [ 010 | n/a 0,00
D2. Jardim vertical | 0,00 [ ) ] 015 T n/a 0,00
V PARCIAL 0,19
[V FINAL 0,49
ITEM Ill. DRENAGEM
SOLUCOES CONSTRUTIVAS E PAISAGISTICAS PROJETO (1) UNID. FATOR FD @ PONTUACAO ATINGIDA (9)
IA1*. Area ajardinada sobre solo 150,00 (m?) 0,22 0,03
[A2*. Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm 120,95 (m?) 0,26 0,03
IA3*. Pavimento semi-permeavel com vegetacdo sobre solo natural 0,00 (m?) 0,60 0,00
IC1*. Cob. Verde com espessura de substrato superior a 40 cm 0,00 (m?) 0,26 0,00
IC2*. Cob. Verde com espessura de substrato inferior ou igual a 40 cm 100,00 (m?) 0,31 0,03
E. Pavimento poroso (10) 0,00 (m2) 0,10 0,00
F. Pavimento semi-permeavel sem vegetacdo 34,00 (m?) 0,78 0,03
IG. Superficies com pavimentos ndo permedveis (11) 595,05 (m?) 0,82 0,49
D PARCIAL (12) 0,61
olume de reservagdo minima obrigatdrio para controle de escoamento superficial | 6.300,00 | (2) | n/a n/a
H. Volume de reservacdo proposto para controle de escoamento superficial | 6.300,00 | (e) | n/a n/a
D FINAL 0,29
!TEM 1IV. PONTUACAO FINAL - QA 0,38




Comparacdo leis 13.885/04 e 16.402/16

Lei 13.885/04 Lei 16.402/16



Incentivos | Quota Ambiental (IQA) e

Certificacao (IC)



Incentivo de Quota Ambiental (IQA)

Valor em R$ a ser descontado da contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de construir

IQA=[2x (CAP-1)/ (CAP) ] x FQA x At

Sendo:

IQA: Incentivo da Quota Ambiental, em R$;

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Computavel Pretendido no empreendimento;

FQA: Fator de Incentivo da Quota Ambiental, disponivel no quadro 3C, de acordo com:

= otamanho do terreno,

= o Perimetro de Qualificagdo Ambiental onde se encontra o empreendimento;

= 0 numero de vezes, acima da Quota Ambiental Minima, atingido pelo projeto do empreendimento;

At: Area do terreno, em m?



Incentivo de Quota Ambiental (IQA)

Valor em R$ a ser descontado da contrapartida financeira da outorga onerosa do direito de construir

Lote >500 e < 1.000 m? Lote >1.000 e < 2.500 m? Lote >2.500 e = 5.000 m? Lote >5.000 m?
Perimetro ontuach
de P ° ° pontuaca | pontuacad | pontuagcad | pontuagd | pontuaca | pontuacad | pontuaga | pontuacd | pontuagad | pontuagad | pontuagd | pontuagédo | pontuagédo | pontuagéao ontuacio
Qualificaga 215e<2 0=22e<3 | o23e<4 oz=4 o=215e< | 0=22e<3 | 0=23e<4 oz4 o215e< | 0=22e<3 | 0=23e<4 024 =21,5e<2 =22e<3 =23e<4 p>4ve:es
o Ambiental | — v’ezes vezes vezes vezes QA 2vezes vezes vezes vezes QA 2vezes vezes vezes vezes QA vezes vezes vezes _QA min
QAmin QAmin QAmin min QAmin QAmin QAmin min QAmin QAmin QAmin min QAmin QAmin QAmin
PA1 28 34 44 52 30 34 44 54 30 40 58 76 32 42 60 76
PA 2 26 32 40 50 26 32 40 50 28 38 58 76 30 38 58 76
PA3 26 30 38 48 26 30 38 48 28 34 44 54 32 44 70 80
PA4 28 32 42 52 28 32 42 52 30 40 60 78 36 42 60 78
PAS5 24 28 36 44 24 28 36 46 28 32 40 50 28 36 54 72
PA6 26 30 40 50 26 30 40 50 28 32 44 54 28 38 58 76
PA7 28 32 40 48 30 32 40 48 32 36 44 52 32 36 44 52
PA S8 28 32 42 52 28 32 42 52 28 38 58 76 30 38 58 76
PA9 28 32 42 52 28 32 42 52 30 40 60 78 36 42 60 78
PA10 20 22 26 30 20 22 26 32 20 24 30 36 20 24 30 38
PA11 20 24 28 32 20 24 28 34 20 24 30 38 20 24 32 40
PA12 22 24 30 36 22 26 32 36 24 26 34 42 24 28 36 42
PA13 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA




Incentivo de Quota Ambiental (IQA) | Exemplo de aplicacao

Lote > 500 e < 1.000 m?

Lote > 1.000 e < 2.500 m?

Lote > 2.500 e < 5.000 m?

Lote > 5.000 m?

Perin]e_tro ::le pontuagdo | pontuagdo | pontuagdo . pontuagdo | pontuagdo | pontuagdo . pontuagdo | pontuagdo | pontuagdo . pontuagdo 2 ~ pontuagdo ~
Qualificacio | o) oo | s2e<3 | 23e<a [POMUEA0 | L iseca | 22e<3 | 23e<a |POMUAEO | oo | 22e<3 | 23e<a |POMMUAGEC | T oo, [Pontuacdo) T, g, | Pontuacdo
Ambiental vezes vezes vezes EJAv:;:S vezes vezes vezes Z: Av:‘zi:s vezes vezes vezes 2(: Av:'nliis vezes 2 e(; A?’n.‘:;zes vezes ZQ4 Av;zi:s
QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin QAmin
PA1l 28 34 44 52 30 34 44 54 30 40 58 76 32 42 60 76
PA 2 26 32 40 50 26 32 40 50 28 38 58 76 30 38 58 76
PA3 26 30 38 48 26 30 38 48 28 34 44 54 32 44 70 80
PA4 28 32 42 52 28 32 42 52 30 40 60 78 36 42 60 78
PAS 24 28 36 44 24 28 36 46 28 32 40 50 28 36 54 72
PA6 26 30 40 50 26 30 40 50 28 32 44 54 28 38 58 76
PA7 28 32 40 48 30 32 40 48 32 36 44 52 32 36 44 52
PA 8 28 32 42 52 28 32 42 52 28 38 58 76 30 38 58 76
PA9 28 32 42 52 28 32 42 52 30 40 60 78 36 42 60 78
PA 10 20 22 26 30 20 22 26 32 20 24 30 36 20 24 30 38
PA 11 20 24 28 32 20 24 28 34 20 24 30 38 20 24 32 40
PA 12 22 24 30 36 22 26 32 36 24 26 34 42 24 28 36 42
PA 13 NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA NA




Incentivo de Quota Ambiental (IQA) | Exemplo de aplicacao

IQA=[2x(CAP —1)/ (CAP) ] x FQA x At
IQA=[2x(2-1)/2]x28x1.000
IQA = R$ 28.000

SINTESE APLICACAO QA UNIDADE |OBSERVACAO
Area do terreno 1.000 m?

Pontuag¢do minima obrigatdria 0,37

QA

Fator V 0,49

Fator D 0,68

TP 0,15

FQA 28 RS/m?
CARACTERISTICAS DO PROJETO

Volume reservatorio reuso 3.100 I

Volume reservatdrio drenagem 15.000 I

CA utilizado 2,00

PONTUACZ\O ATINGIDA 0,58 (1,5 vezes QA min)
DESCONTO OBTIDO 28.000 RS




Incentivo de Certificacao (IC)

Valor em R$ a ser descontado da contrapartida financeira da Outorga Onerosa do Direito de Construir

IC=FC xAtx CAP

Sendo:

IC: Incentivo de Certificagéo, em R$

FC: Fator de Certificacéo:

= Para Certificacao Minima: FC =40, em R$/m>;

= Para Certificacdo Maxima: FC =120, em R$/m?>.
At: Area de terreno em mz;

CAP: Coeficiente de Aproveitamento Computavel Pretendido no

empreendimento.



Incentivo de Certificacao (IC) | exemplo

Supondo certificagdo LEED com FC méaximo = 120 R$/m°

|IC =FC x At x CAP
IC=120x1.000x 2
IC =R$ 240.000






Total de projetos que utilizaram QA em relacao aos alvaras expedidos | 2016 a 2023

A QA incide apenas para novas edificacdes em
lotes com area de terreno superior a 500m” e no
caso de reformas com ampliagcdo de area

construida superior a 20%, nao incidindo em
empreendimentos de Habitacdo de Interesse

Social (HIS)
Alvaras expedidos por ano 2016 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023 TOTAL
Total de alvaras de edificagdonovae | goe | o5 | 711 | 994 | 1.145 | 1.420 | 2.027 | 2214 | 9.852
reforma
Total de alvaras de edificacao nova e 7 73 a1 15 3 5 47 276 415
reforma com quota ambiental
o . :
/6 EIVEIES @2 CBUE il sHEmiE] 0,29% | 3,51% | 5,91% | 1,51% | 0,35% | 0,42% | 2,32% | 12,47% | 4,21%
em relacao ao total

Fonte: Relatdrios de aprovagao de projetos — SMUL
Elaboragdo: MONTANDON e MARTINS, 2024.




Incidéncia territorial dos projetos que utilizaram QA | 2016 a 2023

Fonte: Relatdérios de aprovacgéo de projetos — SMUL
Elaboragdo: MONTANDON e MARTINS, 2024.

QUOTA AMBIENTAL

* Lotes com aplicacédo de QA

[ ] séo Paulo

[ Municipios do Estado de Sao Paulo




Projetos que utilizaram individuos arboreos | 2016 a 2023

Projetos com aplicagao da QA 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | TOTAL %
!Dro.Je,tos com u,tlllzagao de 5 18 31 10 0 4 36 236 337 31%
individuos arbdreos

Projetos sem utilizacao de 0 3 4 0 3 1 5 27 38 9%

individuos arboreos

Projetos nos quais nao ha
informacao a respeito da utilizacao 0 2 7 5 1 1 6 18 40 10%
de individuos arbdreos

TOTAL 2 23 42 15 4 6 47 276 415 100%

Fonte: Relatérios de aprovacao de projetos — SMUL
Elaboragdo: MONTANDON e MARTINS, 2024.




Quantidade de individuos arbdreos mantidos e plantados | 2016 a 2023

Proporcao média de aproximadamente 10 arvores
para cada 1.000m? de area terreno privado

Manutengao de individuos

Ano Pequenos Médios Grandes Palmeiras arbéreos existentes Total
2016 4 24 12 14 45 99
2017 393 231 42 153 88 907
2018 170 201 1718 126 99 2.314
2019 8 17 4 21 47 97
2020 0 0 0 0 0 0
2021 8 14 0 0 7 29
2022 270 214 94 134 280 992
2023 1.595 2.128 278 889 821 5.711

TOTAL 2.448 2.829 2.148 1.337 1.387 10.149

Fonte: Relatdérios de aprovacgao de projetos — SMUL

Elaboragédo: MONTANDON e MARTINS, 2024.




Quantidade de litros dos reservatorios de escoamento superficial | 2016 a 2023

Proporcao de reservacao média de 16,77 litros
por metro quadrado de area de terreno

VOLUME PARA ESCOAMENTO SUPERFICIAL EXIGIDO (L)

N/C 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 TOTAL
14.779,04 | 94.422,09 |363.820,06 | 853.647,41 | 72.671,76 | 8.857,80 | 29.346,34 |1.099.630,33 | 4.261.309,02 | 6.798.483,85
VOLUME PARA ESCOAMENTO SUPERFICIAL ADOTADO (L)

N/C 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 TOTAL
29.676,20 | 123.320,00 | 940.623,00 | 2.047.342,46 | 201.263,89 | 21.308,00 | 257.920,00 | 3.403.526,40 | 10.578.083,86 | 17.603.063,81

Fonte: Relatdrios de aprovagéo de projetos - SMUL
Elaboragdo: MONTANDON e MARTINS, 2024.




Utilizacao do Incentivo de Quota Ambiental e do Incentivo de Certificacdo| 2016 a 2023

= Apenas 16 projetos utilizaram o incentivo de Quota Ambiental, que
corresponde a 3,86% do universo total de projetos que utilizaram a Quota
Ambiental.

= E nocasodolncentivo de Certificacao, foram apenas 24 projetos, que
corresponde a 5,78% do universo total de projetos que utilizaram a Quota
Ambiental.

Fonte: Relatdrios de aprovacgao de projetos - SMUL
Elaboragdo: MONTANDON e MARTINS, 2024.



Comentarios




A Quota Ambiental foi instituida para conferir qualidade ambiental num
modelo de cidade densa e compacta. Ou seja, demonstra que o adensamento
desejado para racionalizacdo da infraestrutura seja acompanhado de
medidas de qualificacao ambiental.

Se por um lado a modelagem do instrumento pareca complexa e de dificil
legibilidade, por outro confere seguranca juridica e eficacia ambiental.

Embora a Quota Ambiental possa resultar no aumento do custo dos novos
projetos, a dinamizacao do mercado da construcao pode trazer reducao do
custo dos produtos e das solucdes tecnolégicas pelo maior volume de
consumo. Além disso, os empreendimentos acabam majorando o valor de
venda, devido ao valor agregado pela sustentabilidade.

A formulacao e regulamentacao da Quota Ambiental foi feita de forma
totalmente enddgena, pela equipe de técnicos da prefeitura de Sdo Paulo,
sem ter ocorrido a contratacao de consultorias.

Os mecanismos de controle de aplicacao da QA nao funcionaram (relatérios
periddicos sobre a manutencao das solucoes que pontuaram na QA).

Acredita-se que o universo de aplicacdo da QA esteja subestimado.
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