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CONTEXTUALIZACAO

Arevisaodo PlanoDiretor do Serro/MGocorreuem 2016 2017 a partir de
acordofirmado entre o Ministério Publicode Minas Geraise a Prefeitura
Municipal,atravésde um Termode Ajustamentode Conduta(TAC)como
intuito de cumprir as diretrizes gerais da politica de desenvolvimento
urbanodaleiFederain® 10.257/2001- Estatutoda Cidade

Foi elaborado pela Fundacéo Israel Pinheiro:
https://www.israelpinheiro.org.br/projeteplano-diretor-serro



CONTEXTUALIZACAO
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CONTEXTUALIZACAO

O municipio de Serro possui diversas caracteristicassemelhantes ao
municipiode Congonhas

- ConjuntoUrbanotombado pelo IPHANhO
distrito sede

-Distritos e areas rurais com potencial
turistico;

-Forte pressaopor expansaoda mineracao
no territorio;

-Diversas Serras e areas de relevancia
ambientale paisagistica

Fonte: Fundac&o Israel Pinheiro



CONTEXTUALIZACAO

... tambéempossuialgumadiferencasa seremdestacadas

Serro Congonhas

Populacéo: 21.952 habitantes Populacéo: 52.890 habitantes

Extensao Territorial: 1.217,813 km?2 Extensao Territorial: 304,067 km?2
Area Urbanizada: 4,94 km?2 Area Urbanizada: 22,77 km?2
Densidade demografica: Ttak/km? Densidade demogréfica: 173,84l/km?

Distritos: 5 Distritos: 3

Fonte: IBGE Cidades



PROCESSFARTICIPATIVO

Foram realizadasoito reunides comunitarias(uma em cada distrito, uma na
comunidadeguilombolado Baue umanacomunidadequilombolado Ausente)

Nasreunidescomunitariasos principaistemasabordadogoram:
-Espacializacédo da Cidade e Mobilidade,

-Habitacao e Infraestrutura,

-Meio Ambiente,

-Cultura e Patrimonio,

-Atividades Econbmicas e Rurais.

Todasascontribuicbesforam consolidadagm um diagnosticantegrado(Leitura
Técnicat LeituraComunitaria)

Fonte: Fundacéo Israel Pinheiro
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PRINCIPAIBONTOSDENTIFICADOE DIAGNOSTICAMBIENTAL

Hidrografia do municipio de Serro - MG

Hidrografia

Fonte: Fundacéo Israel Pinheiro
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PRINCIPAIBONTOSDENTIFICADOE DIAGNOSTICAMBIENTAL

Processos Minerarios

Processos Minerarios no municipio de Serro - MG
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PRINCIPAIBONTOSDENTIFICADOE DIAGNOSTICAMBIENTAL

Unidades de Conservac¢do no municipio de Serro - MG

Unidades de Conservacéao

Fonte: Fundacéo Israel Pinheiro
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PRINCIPAIBONTOSDENTIFICADOE DIAGNOSTICAMBIENTAL

Unidades de Paisagem

Fonte: Fundacéo Israel Pinheiro

Unidades de Paisagem no municipio de Serro - MG
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MACROZONEAMENTO
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Patrimonio Natural

L ses

+* Cachoeiras e dreas
de banho

O Patrimdnio Natural do Serro é constituido pelo conjunto de serrasque se destacamno perfil da
paisageme pelas cachoeirase pocos de usos pela populacao local e visitantes, representando
referénciasde identidadeespaciak cultural, devendosermantidoscomsuascaracteristicagriginais

Ficamproibidasatividadesde mineracdoem qualquerdoslocaisdefinidoscomo PatriménioNaturaldo
Serro,0u que estesestejaminseridosna Areade InfluénciaDiretado empreendimento



MACROZONEAMENTO

Zona da Serra do Espinhaco - ZSE

Constituida pelas serras predominantemente
guartziticase seus ambientes associadosem

DiretrizesGeraisparaa arearural:

-desenvolvimentadasatividadesturisticas

-preservacaale cabeceiragle nascentes

-promoverabastecimentale lencolfreatico;

-reduzirocorrénciade incéndios

-fomentar recursos para financiar projetos

agroflorestaiscomo indutor de recuperagéo

de Areasde Preservaca®ermanentg(APP)

-garantir a plena realizacdo dos direitos

sociais,econdmicose culturaisdos povoados

e dasComunidade®uilombolasyespeitando

sua identidade social e cultural,
costumese tradi¢coes

seus

» dle

V4

-

7

Diretrizesespecificas

- Casdhajaa instalacaode atividadesde elevadoimpactocomomineracéo, |
formacaode pastagengplantadase grandesplantiosde eucaliptodeverao 3
ser avaliadospossiveismpactosno abastecimentohidrico da populacao
local, em cachoeirase pocos de uso publico e na paisagemdada a

relevanciauristicodesteregiaa

-Qualquer anuénciaou autorizacdodo Poder Publico Municipal devera
estar em consonanciacom as diretrizes estabelecidaspelo Plano de

Manejoda APA quandosetratar do territério destasuC

-NestaZonaé relevanteque todasasdrenagengle todasasestradassejam )
concebidagde forma a promover a infiltracdo da aguapluvial ao invésde

conduzilasem altosvolumee velocidadeparafora do sistema

Fonte: Fundacéo Israel Pinheiro
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MACROZONEAMENTO

Zona das Terras Baixas da
Serra do Espinhacgo - ZTBSE

Terrenosaplainadodaporcaomédiae baixa
da bacia do rio Jequitinhonha - altitudes
variandoentre 800m a poucomaisde 1.000m.

Solosmais férteis que no restante da Serra,
havendo pastagens, diversas moradias e
pequenas rocas, associadas ao consumo
proprio e ao comércio de pequena escala
Populacdeshumanas se espalham por toda
estaregiao de formadispersamasconstante
Abriga parte do territorio quilombola das
comunidadegle Bau,Ausente,Balue Mata dos
Crioulos

Zoneamento
Zona da Serra do Espinhaco - ZSE

Zona das Terras Baixas da
Serra do Espinhaco - ZTBSE

Zona Montanhosa - ZMO

Zona dos Relevos Ondulados - ZRO

Zona de Manancial Hidrico - ZMH

Zona de Mineracgao - ZMI|

r Diretrizesespecificas

infiltracdoda aguapluvial

i o -

- embaciardrenagensde estradase cascalheiragle forma a promovera iy

-implementagcédoda politica de Gestdo de ResiduosSolidosincluindo
coletaseletiva,reducdoda geracéode residuose educacdambiental

Fonte: Fundacéo Israel Pinheiro
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MACROZONEAMENTO

- Zona Montanhosa - ZMO

A declividadepredominanten variaentre 45 e
75 % Solossaoférteis e sdocomunslavouras
e pastagens Cultivo se da na escala da
agricultura familiar, mas inclui propriedades
maiorescom plantiosde café,uvae eucalipta

Ha criacdo de gado leiteiro, muitas com
pequenasgueijarias,assimcomo alambiques
e fornos para rapaduras,docese quitandas,
diversificandoa producéo rural. E onde ha
maior variedade de produtos rurais no
municipia

Abriga parte do territorio quilombola da
Comunidadale Queimadas
Zoneamento
Zona da Serra do Espinhaco - ZSE

Zona das Terras Baixas da
Serra do Espinhaco - ZTBSE

Zona Montanhosa - ZMO

Zona dos Relevos Ondulados - ZRO

Zona de Manancial Hidrico - ZMH

Zona de Mineracgao - ZMI|

-

77

Diretrizesespecificas |
1
- aprimorara agriculturafamiliar e o extrativismosustentavele promover 4|
avalorizacaale quintaisprodutivos {

- embaciardrenagensde estradase cascalheiragle forma a promovera
infiltracdoda aguapluviat

- implementacdoda politica de Gestdode ResiduosSolidosincluindo -
coletaseletiva,reducdodageracédode residuose educacdambiental

- padronizac@ala qualidadedo queijodo Serrg
- agregarqualidadeambientala pecuaria S

Fonte: Fundacéo Israel Pinheiro




MACROZONEAMENTO

Zona dos Relevos Ondulados - ZRO L DII‘GtFIZGSESpECIfIC&S

_ - agregargualidadeambientala pecuaria
Abriga extensas pastagens entre fragmentos

florestais e pequenas culturas, em geral para| -Promovera implantacéode sistemassilvopastoris
suporte alimentar a pecuaria.

E esta por¢do Centfleste que representa a
principal bacia leiteira do Municipio,
concentrando o rebanho bovino e as
propriedades rurais de maior extensao.

A densidade de moradores nesta Macrozona |
bem menor que nas demais. Nesta regiao
também encontra parte do territorio
quilombola da Comunidade de Queimadas.

I N

Zoneamento
Zona da Serra do Espinhaco - ZSE

Zona das Terras Baixas da
Serra do Espinhaco - ZTBSE

Zona Montanhosa - ZMO i

Zona dos Relevos Ondulados - ZRO

Zona de Manancial Hidrico - ZMH

Fonte: Fundacéo Israel Pinheiro
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MACROZONEAMENTO

- Zona de Manancial Hidrico - ZMH

Representam os territorios das bacias
responsaveigpelo abastecimentode aguadas
areasurbanasdo Municipiode Serra

Considerotse toda a porcdo da bacia a
montante do ponto de captacadode aguapara
os distritos Sede,de Trés barras, de Milho
Verdee de SdoGoncalodo RiodasPedrase a
localidadede Capivari

Zoneamento
Zona da Serra do Espinhaco - ZSE

Zona das Terras Baixas da
Serra do Espinhaco - ZTBSE

Zona Montanhosa - ZMO
Zona dos Relevos Ondulados - ZRO
Zona de Manancial Hidrico - ZMH

Zona de Mineracgao - ZMI|

NS e

Diretrizesespecificas
-reduzirgadobovinonasaltitudessuperioresa 1.000m da APA

-proibir extensos plantios de eucaliptos nas cabeceirase para os ja
existentesnao permitir arenovacacapédsseucorte.

-ndo deveraseinstalaratividademineral,extensosplantiosde eucaliptoe
empreendimentosrurais de grande porte e que alterem o atual uso do
solo.

-A criacdode gadodeveraser estimuladaem reduzir seu plantel e criar
~ bebedourosfora doscursosde agua

PRESIDENTE
KUBITSCHEK

CONCEICAO DO
MATO DENTRO

ALVORADA DE MINAS

/
N
|

)




MACROZONEAMENTO

- Zona de Mineragao - ZMI|

Areacomexisténciade atividadede mineracéo
em escala industrial Atividades de
extrativismos de areia na escalalocal e de
cascalhopara manutencdo de estradas nao
entraramno desenhodazona

Zoneamento
Zona da Serra do Espinhaco - ZSE

Zona das Terras Baixas da
Serra do Espinhaco - ZTBSE

Zona Montanhosa - ZMO

Zona dos Relevos Ondulados - ZRO

Zona de Manancial Hidrico - ZMH

Zona de Mineracgao - ZMI|

<

N T

T
Diretrizesespecificas
-aferir regularidadedegalde atividadesde Mineragao

/

-qualquer atividade de mineracéo, ja instalada ou a instalar, apenas A

podera operar com emissdo de conformidade pelo CODEMA.

r

- drenagens pluviais de cavas, pilhas, estradas e demais equipamento

associados a atividade mineral deverao ser construidos de forma a

formarem bacias que promovam a infiltracdo da agua.

Fonte: Fundacgéo Israel Pinheiro
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DIRETRIZES DE OCUPACAO

Macrozona Serra do Espinhaco,

Macrozona Terras Baixas do Espinhaco, e

Macrozona Montanhosa

Empreendimentos atividadesmodificadorasdo meio ambiente de baixo impacto

enquadradozomo Classe€l de acordocom DeliberacddNormativaCOPAM.2 74*

de 09/09/ 2004 seraopermitidosdesdeque atendamcumulativamenteas seguintes

condicOes
-estejam de acordo com normas estabelecidagpara a APAAguasVertentese
para as Zonasde Amortecimentodo ParqueEstadualdo Picodo Itambé e do
Monumento Natural EstadualVVarzeado Lajeadoe Serrado Raio, quando
inseridasnoslimitesdestas

- estejam de acordo com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel na
Mineracéo,elaboradospor meio de parceriaentre PNUDe Ministério de Minas e
Energiaem 2017,

-nao se situem a montante de nascentesdo rio Jequitinhonhaou de seus
afluentes

- n&o interfiram paisagisticamente ou ambientalmente nos Patrimonios Naturais
das Serras;

-nao interfiram nas visadas do Conjunto Arquitetonico e Urbanistico tombado
no municipio pelo IPHAN;

*Estabeleceritériospara classificagdosegundoo porte e potencialpoluidor,de empreendimentog atividadesmodificadorasdo meio ambientepassiveisle
autorizagaoou de licenciamentoambiental no nivel estadual, determina normas para indenizagaodos custosde andlise de pedidosde autorizagdoe de
licenciamentaambiental,e da outrasprovidéncias



DIRETRIZES DE OCUPACAO

Macrozona Serra do Espinhaco,
Macrozona Terras Baixas do Espinhaco, e
Macrozona Montanhosa

-em caso de presenca de comunidades quilombolas na Area de Influéncia Direta
de empreendimentos, sejam garantidos:

A a consulta as comunidades quilombolas e a suas instituicOes
representativas

A a realizacao de estudos, em colaboragao com as comunidades
guilombolasparaavaliaro impactosocial,culturale ambiental;

A apreservacaao meio ambientenosterritorios ocupadosou utilizadospor
estascomunidades

A 0 respeito da relagaodestascomunidadescom as terras e/ou territorios
queocupamou usam



DIRETRIZES DE OCUPACAO

Macrozona Serra do Espinhaco,
Macrozona Terras Baixas do Espinhaco, e
Macrozona Montanhosa

Empreendimento® atividadesmodificadorasdo meio ambienteenquadradas
nas Classeg® a 6 de acordo com DeliberagaoNormativa COPAMN.° 74 de
09/09/2004nao serdopermitidos

Dentre os empreendimentos nao permitidos incluemse atividades de
mineracao,industrias,meédios e grandesequipamentosde infraestrutura, de
servicose comerciosassimcomoaberturade estradase rodoviase atividades
agroindustriaigjue alteremo atualusodo solo.

Serapermitida atividade extrativistade areia, realizadaem escalaindividual,
destinadaa demandaconstrutivalocal

E permitida a implantacdode empreendimentosdo tipo sitios de recreio de
caraterunifamiliarna ZonaRural respeitadaa fracdominimade parcelamento
de 30.000m?2 (trinta mil metros quadrados)desdeque aprovadopelo INCRAe
gue n&o resultem em impacto negativo aos mananciais Nestes
empreendimentoonde seraaplicadocoeficientede aproveitamenta0,2.



DIRETRIZES DE OCUPACAO

Macrozona Relevos Ondulados

E permitida a implantacdode empreendimentosdo tipo sitios de recreio de
caraterunifamiliarna ZonaRural,respeitadaa fracdominimade parcelamento
de 30.000m?2 (trinta mil metros quadrados)desdeque aprovadopelo INCRAe
gue nao resultem em impacto negativo aos mananciais Nestes
empreendimentosnde seradaplicadocoeficientede aproveitamento0,2.

Empreendimento® atividadesmodificadorasdo meio ambiente,inclusivede
meédio e alto impacto tais como mineracao, industrias, médios e grandes
equipamentosde infraestrutura, estruturasde servigose comercios,abertura
de estradase rodoviase agriculturamecanizadaseraopermitidosdesdeque
atendamcumulativamenteasseguintescondicoes

-apresentemestudosde impacta

-estejamde acordocom os Objetivosde DesenvolvimentdSustentaveha
Mineracéo,elaboradospor meio de parceriaentre PNUDe Ministério de
Minase Energieem 2017,

-obtenhamjunto ao CODEMA emissaade declaracaale conformidade



DIRETRIZES DE OCUPACAO

Macrozona Relevos Ondulados
- em caso de presenca de comunidades quilombolas na Area de Influéncia
Direta de empreendimentos, sejam garantidos:

A a consulta as comunidades quilombolas e a suas instituicoes
representativas

A apreservacaalo meio ambientenosterritorios ocupadosou utilizados
por estascomunidades

A 0 respeitodarelacaodestascomunidadesomasterrase/ou territorios
gue ocupamou usam



DIRETRIZES DE OCUPACAO

Macrozona de Mananciais Hidricos

Naoé permitidaatividadede Mineracao,assimcomoindustrias,equipamentos
de infraestrutura, de servicose comercios,aberturade estradase rodoviase
atividadesagroindustriaigjue alteremo atualusodo solo.

E permitida a implantacdode empreendimentosdo tipo sitios de recreio de
caraterunifamiliarna ZonaRural respeitadaa fracdominimade parcelamento
de 30.000m?2 (trinta mil metros quadrados)desdeque aprovadopelo INCRAe
gue nao resultem em impacto negativo aos mananciais Nestes
empreendimentonde seraaplicadocoeficientede aproveitamenta0,2.



ZONEAMENTO DAS AREAS URBANAS



Anexo XV - Mapa de Zoneamento da Sede Municipal- Serro - MG

43°2300°

CONVENGOES CARTOGRAFICAS:

Rodovia Federal Corpo d'agua
Rodovia Estadual

Estrada vicinal Brslo
Arruamento

Hidrografia ; Perimetro Urbano

43°2330"

ZONEAMENTO

ZEIS | - Zona Especial
de Interesse Social |

ZEIS |l - Zona Especial
de Interesse Social Il

ZEIS |l - Zona Especial
de Interesse Social lll

ZPC |- Zona de
Protegdo Cultural |

PASCOA

43°22°30"

ZAR | - Zona de
Adensamento Restrito |

ZAR |l - Zona de
Adensamento Restrito Il

ZAC I- Zona de
Adensamento Controlado |

ZAP - Zona de
Adensamento Preferencial

43°22'00°

ZGE - Zona Especial de
Grandes Equipamentos

ZPAM - Zona Especial de
Protegao Ambiental

y PLANO DIRET
PARTICIPA

DE &

Bases Cartogréficas; IGTEC, IBGE e OpenStreetMap
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Elabora¢8o: Fundagdo Israel Pinheiro - Out 2017




PARAMETROSRBANISTICOS
Comprimento

Taxa de Testada Minim :
o CAM Méaximo da Quadr Lateral e
Permeabilidade do Lote (m) Frontal :
Posterior
2

ZAP 70% 20% 1 1.4 2 15
25 % arborizado médi Nao se
ZAC | 60% 0,8 ] 360 2 10 200 2 1,5
e grande porte aplica
50% arborizado médio Nao se
ZAC I 40% 0,8 i 500 2 10 200 8 1,5
grande porte aplica
40% médio e grande Nao se
ZAR | 40% 0,6 ) 500 2 10 200 3 1,5
porte aplica
25% arborizado médio N&o se
ZAR I 50% 0,8 ) 360 2 10 200 2 15
grande porte aplica
45% arborizado médio N&o se
ZAR I 40% 0,4 ] 500 1 10 200 3 15
grande porte aplica
ZGE 70% 20% 1 14 600 3 20 300 6 2
No
) ) Ndo se N&ose Ndose N&o se ) ) )
ZPC | Na&o se aplic N&o se aplica ) } ) } N&o se aplica  N&o se aplica alinhament 1,5
aplica aplica aplica aplica
0
45% arborizado médio N&o se ) ) N&o se
ZPCII 50% 0,5 i 420 1 Nao se aplica  N&o se aplica i 1,5
grande porte aplica aplica
N&dose 60 e area i Ndose N&o se
ZEIS | 75% 20% 15 ) . 2 15 N&o se aplica ) )
aplica maxima 25! aplica aplica
150 e area
ZEIS Il 70% 20% 1 1.4 ) 2 8,0 160 1 1
maxima 25!
N&o se ) Ndose Néose
ZEIS 1l 30% 50% 0,3 ) 150 1 15 N&o se aplica ) )
aplica aplica aplica
N&o se
ZPAM 0,025% 95% 0,05 5.000 1 25 300 5 3

aplica



Anexo III - Mapa de Conexdes Viarias Propostas para a Sede Municipal — Serro - MG

43°24°00" 43°23'30" 43°23'00" 43°22'30" 43°22'00" 43°21'30"
Conexdes Viarias

01 - Conexdo da Rua do Ouro com a Rua Cromo
02 - Conexdio da Rua Quantzo com a Rua da Prata
03 - Conexdo da Rua Filitos com a Rua da Prata
04 - Conexdo da Rua do Ouro com a Rua Sinval Lins
05 - Conexdo da Rua dos Cravoes com a
Rua Nossa Senhora Aparecida
06 - Conexdo do fundo das quadras da Rua dos Cravos
com a Rua Nossa Senhora Aparecida
07 - Conexdo da Rua das Flores com o Contorno Vidrio
08 - Conexéo do fundo da Rua das Camélias com a
Rua Nossa Senhora de Fatima
09 - Conexdo da Rua Azaleia com o Bairro Cidade Nova
10 - Conexdo do Bairro Gamba com o Bairro Cidade Nova
11 - Conexdo da Rua Pouso Alto com o Bairro Cidade Nova
12 - Conexdo do Bairro Cidade Nova com o Contorno Vidrio
13 - Conexao do Contorno Vidrio com a Rodovia Estadual MG10
14 - Conexdo do Contorno Vidrio com a Rodovia Estadual MG10
15 - Conexao do Bairro Machadinho com o Contorno Viario
16 - Conexdo do Bairro Leiteiro com o Contorno Vidrio
17 - Conexdo da Rua Travessa do Leiteiro Trés
com a Rua do Leiteiro
18 - Conexdo do Bairro Leiteiro com o Bairro Novo Rosdrio
19 - Conexdo do Bairro Novo Rosario
20 - Conexao do Bairro Arraial de Baixo com o Lazareto
21 - Conexdo do Bairro Arraial de Baixo com o Contorno Viario
22 - Conexao do Bairro Arralal de Balxo com o
Bairro Novo Rosario
23 - Conexao do Lazareto com o Contorno Viario
24 - Conexdo do Bairro Santo Antdnio com o Contorno Vidrio

CONVENGOES CARTOGRAFICAS: PLANO DIRETOR
- o

-1' |88 PARTICIPATIVO

Rodovia Federal ‘ Corpo d'agua Conexdes Viarias Propostas e DE SERRO - MG

Rodovia Estadual
Brejo Bases Cartograficas; IGTEC, IBGE e OpenStreetMap
Estrada vicinal/ IA,aed' s.ucm;n Smb Earth
eas nsco:
Amaemenio ey Projegdo: Latitude/Longitude - Datum WGS 1984
Hidrografia ,' Perimetro Urbano Elaboragdo: Fundagdo Israel Pinheiro - Out 2017




PARAMETROSRBANISTICOS
ZONADEPROTECACULTURAL

Compreendeareas do conjunto urbano resultantes da presencade tracado
urbanisticotradicionale de tipologiasurbanisticasarquitetbnicase paisagisticas
gue configurama imagemtradicional do lugar, cuja manutencéoé necessaria
preservacaalo patriménioculturaldo municipia

- Aocupacaale lote deveraseguirasFaixa€dificaveis

- A altura e volumetriada edificacdoseradefinidaa partir da analisede facede
guadra

-AsedificacOegleveraoserconstruidasio alinhamentofrontal



Faixas Edificaveis da Zona de Protecdo Cultural do Distrito Sede — Serro - MG

43°2330 <32300°

e

INFORMACOES CARTOGRAFICAS: s e
od o)
Rodovia Federal £ comodiagua 10 metros PARTICIPATIVO 75§

- DE SERRO - MG e
Rodovia Estadual @

Brejo 15 metros
Bases Cartograficas: IGTEC, IBGE e OpenStreetMap
Estrada vicinal/ ’ Imagem de Satélite: Google Earth
Arruamento Perimetro Urbano = Areas de risco; CPRM
Projecao: Latitude/Longitude - Datum WGS 1984
ZPC - Zona de Elaboracao: Fundacdo Israel Pinheiro - Ago 2017

Hirdvograna Protegéo Cultural




INSTRUMENTHE=ORDENAMENTCERRITORIAIRBANO

Transferéncialo Direito de Construir
OutorgaOnerosado Direito de Construir

Direitode Preempcéao

ParcelamentoEdificacaamu UtilizacaoCompulsorios

IPTUProgressivano Tempoe Desapropriaca@om Pagamento
em Titulosda DividaPublica



Saopassiveisle geracaade Transferéncialo Direito de Construir

- imoveis situadosna Zonade ProtecaoCulturall (ZPCl) e na Zona Especialde
ProtecdoAmbiental(ZPAM)lesdeque garantidaa destinacagorevistaparao imovel
pelorespectivozoneamentoguandofor o casq

- imoveis urbanostombados ou edificacbesdeclaradasde interessede protecao
historico-cultural,desdeque preservado® conservadogpelosproprietarios

- Imoveis urbanos em areas destinadasa protecao paisagisticae/ou ambiental,
desdeque asseguradauapreservacae conservacagelosproprietarios

Sao passiveisde recepcaode Transferénciado Direito de Construir os imoéveis
situados

- naZonade AdensamentdPreferencia(ZAP)
- naZonaEspeciatle Grande€£quipamento$ZGE)
- naZonaEspeciatle InteresseSociall (ZEIJ));

- em areaindicadaem lei especificareferente a projetos urbanisticosespeciaisou
operacoesurbanas



TRANSFERENO®DIREIT®ECONSTRUIR

Saopassiveisle geracaade Transferéncialo Direito de Construir

- imoveis situadosna Zonade ProtecaoCulturall (ZPCl) e na Zona Especialde
ProtecdoAmbiental(ZPAM)lesdeque garantidaa destinacagorevistaparao imovel
pelorespectivozoneamentoguandofor o casq

- imoveis urbanostombados ou edificacbesdeclaradasde interessede protecao
historico-cultural,desdeque preservado® conservadogpelosproprietarios

- Imoveis urbanos em areas destinadasa protecao paisagisticae/ou ambiental,
desdeque asseguradauapreservacae conservacagelosproprietarios

Sao passiveisde recepcaode Transferénciado Direito de Construir os imoéveis
situados

- naZonade AdensamentdPreferencia(ZAP)
- naZonaEspeciatle Grande€£quipamento$ZGE)
- naZonaEspeciatle InteresseSociall (ZEIJ));

- em areaindicadaem lei especificareferente a projetos urbanisticosespeciaisou
operacoesurbanas



TRANSFERENO®DIREIT®ECONSTRUIR

-O potencial construtivo do imoével gerador, passivelde transferéncia,podera
sertransferidoa um ou maisimoéveisreceptores

-Oimovelreceptorpoderarecebertransferénciade potencialconstrutivode um
ou maisimoveisgeradores

-A aplicacaada Transferéncialo Direito de Construirndoimpedea aplicacaada
OutorgaOnerosado Direito de Construirno mesmoempreendimento,desde
gue respeitadoo Coeficientede AproveitamentoMaximo (CAM)permitido no
imévelreceptor

FOormulade calculo

1. O calculodo numerode Unidadesde Transferéncigassiveisle geracaopelo imoével
geradorde TDCserafeito pelaférmula dAUTg=AT(m2)x VG (reais/m2)/ R$1.00C€ &m
que:

I. UTgé o numerode Unidadegle Transferénciaeradagpeloimovelgerador,
ll. ATé o saldodaarealiquidatransferiveldo imovelgeradorem metrosquadrados

lll. VG é o valor venal do metro quadrado do imovel gerador em reais por metro
quadrada
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PERIMETRO URBANO
MILHO VERDE

LEGENDA

=== Perimetro Urbano Proposto

= Perimetro Urbano Atual
Expansao Urbana Atual

Il zPC

ZAR I

[ zAC




Zoneamento do Distrito de Milho Verde — Serro - MG

43°30'W 43°29'30" W

ZPC Il - Zona de
Protegdo Cultural

ZEIS Il - Zona Especial
de Interesse Social Il

ZAR |l - Zona de
Adensamento Restrito 11|

ZAC Il - Zona de
Adensamento Controlado |l

ZPAal:

A TO50%e TP45%

A CAB)5 e lLote420m?
A  Gabaritol

ZARII:

A TO40%e TP45%

A  CABJ,4 e Lote500m?
A Gabaritol

ZAdI:

A TO40% e TP50%

A CAB),8 e Lote500m?
A Gabarito2




Zoneamento do Distrito de Trés Barras — Serro - MG

43°27°45"W 43°27'30" W 43°27"15" W
oy B S
4
ZAR | - Zona de : %
Adensamento Restrito | 2N
N
- 8 %
Taxaocupacao40% Y
Taxa Permeabilidade ; 3
arborizado -:v""
CABR),6 - ;

Loteminimo500m?2
Gabarito2




ZP
A

A
A
A
A

ZA

ZPC Il - Zona de
Protegao Cultural Il

ZAR | - Zona de

Adensamento Restrito |

atl:
Taxaocupacadb0%
TaxaPermeahb 45%
CABO,5
Lote420m?
Gabaritol

R:
Taxaocupacao40%
TaxaPermeahb 40%
CABD,6
Loteminimo500 m?2
Gabarito2
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Zoneamento do Distrito de Mato Grosso — Serro - MG
43°26'30" W

Zoneamento ‘ . s

ZAC | - Zona de
Adensamento Controlado |

ZAQ:

A Taxaocupacao60%
TaxaPermeabh 25%
CABO,8
Loteminimo 360 m?2
Gabarito?2




ZAd:

A TO60%e TP25%

A CAB 0,8 e Lote
360m?2

A  Gabarito2

ZEIS:

A TO75%e TP20%
A CABLS5

A Lote60a250m?
A  Gabarito2

ZEISI:

A TO70%e TP20%
A CABlLe CAM1/4
A Lote1l50a250m?2
A  Gabarito2



